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Contraintes juridiques
des terrains au Portugal

N T\ Avant d’acheter un terrain, plusieurs
contraintes juridiques peuvent limiter ou

conditionner un projet de construction.

a La rareté des terrains constructibles au Portugal
renforce 'importance de ['analyse juridique.

e Tous les terrains ne sont pas constructibles.

Grandes contraintes
juridiques

/| Ildétermine si le terrain est urbain ou rustique.

Si il est urbain le terrain est constructible,
sinon la construction peut étre limitée et/ ou
- D] impliquer de modifier sa classification aupres de
( y la mairie.

/| il établit la surface maximale constructible,

‘| Impose certaines conditions d’acces,

/’| Peut prévoir des cessions de terrain a la commune.

REN (Réserve Ecologique Nationale)
et RAN (Réserve Agricole Nationale)

Urbanisation fortement limitée dans ces zones.
a Certaines constructions peuvent étre autorisées
dans des cas spécifiques.

Les bandes de protection cotiere.
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Restrictions strictes de construction dans ces zones by s
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situées a proximité immédiate de la cOte, pouvant v ¥
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s'étendre jusqu’'a 500 m du littoral. ey

Les zones a risque

Restrictions de construction dans les zones exposées
aux incendies, aux inondations ou a l'instabilité des
sols, pouvant empécher tout projet de construction.

Les protections environnementales spécifiques

Restrictions liées a la protection d'espéces végétales
bénéficiant d'un statut |égal au Portugal, pouvant limiter leur
suppression et conditionner la construction sur le terrain.
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Restrictions liées a certaines servitudes imposant
des zones de protection

Routes
Lignes électriques
Gazoducs

Cours d'eau

Y Restrictions liées aux droits de tiers
- o Servitudes d
~..,.‘ o N, ervitudes de passages ou vues
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Les contraintes peuvent aussi étre juridiques et
non urbanistiques et peuvent conditionner la
vente/ la construction.
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Hypothéques R
Droits de préemption
e

Les petits terrains agricoles peuvent étre
soumis a des restrictions de morcellement.

Consells essentiels

Les vérifications essentielles avant d’acheter

Examiner tous les documents fonciers : vérifier les suretés et
privileges, dont les hypotheques.

Consulter la mairie : identifier les restrictions administratives et
d’'urbanisme.

Consulter d’autres autorités publiques : selon le type de restriction,
d’'autres entités publiques compétentes devront étre consultées,
notamment en matiere environnementale.

Ce document est purement informatif et ne constitue pas une source de conseil juridique. Les informations qu'il contient font référence a la date de
sa divulgation et les lecteurs doivent demander un avis juridique avant de l'appliquer a des questions ou opérations spécifiques. Aucune
reproduction, divulgation ou distribution, en partie ou en totalité, du contenu de cette publication n'est autorisée sans consentement préalable.
Pour plus d'informations sur le sujet, n'hésitez pas a nous contacter.
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